Об изменениях  Кодекса Республики Беларусь о земле.

Изменения нацелены на совершенствование условий для землепользования в районных и областных регионах. 

С 1 января 2023 г. снимается ряд ограничений в отношении сделок с земельными участками. Это касается раздела земельного участка, предоставленного для строительства и обслуживания одноквартирного либо блокированного жилого дома, возможности отчуждения (продажи) капитальных строений до завершения их строительства.

Расширены предельные площади участков.

Начиная с 1 января 1991 г. площадь земельного участка, предоставляемого для строительства и обслуживания одноквартирного жилого дома, квартиры в блокированном жилом доме составляла в городах 0,05 га до 0,15 га, в сельских населенных пунктах, поселках городского типа – от 0,15 га до 0,25 га. Если участок, расположенный в сельском населенном пункте, превышал указанные размеры, то он мог быть предоставлен на законных основаниях только сельскому жителю, зарегистрированному на территории данного сельсовета для ведения личного подсобного хозяйства. Если же собственник жилого дома являлся городским жителем либо был зарегистрирован на территории другого сельсовета, то он не мог оформить правоудостоверяющие документы на земельный участок, превышающий площадь 0,25 га.

В соответствии с новой редакцией Кодекса Республики Беларусь о земле, независимо от их места регистрации, в сельских населенных пунктах, поселках городского типа будут предоставляться земельные участки для ведения личного подсобного хозяйства размером до 4 га. Кроме того, до 1 га увеличивается предельный размер земельного участка, предоставляемого гражданам в сельских населенных пунктах для строительства и обслуживания одноквартирного жилого дома, квартиры в блокированном жилом доме, а также до 0,25 га – в городах районного подчинения.

Конкретный размер земельных участков для вышеуказанных целей устанавливается государственным органом (организацией), предоставляющим земельный участок в соответствии с его компетенцией, в зависимости от местных условий и особенностей, волеизъявления лица, которому он предоставляется, с соблюдением градостроительных, природоохранных и санитарно-эпидемиологических требований.

С 1 января 2023 г. граждане, у которых по каким-либо причинам не было зарегистрировано право на имеющийся в пользовании земельный участок, должны обратиться с заявлением в местный исполнительный комитет по месту нахождения земельного участка и в установленном порядке оформить  правоудостоверяющие документы на землю.
Льгота на выкуп.

Граждане, у которых до 1 сентября 2022 г. имелись в пользовании или владении земельные участки, смогут их выкупить в частную собственность или в аренду сроком на 99 лет с внесением платы за право аренды на льготных основаниях: для областных центров и                   г. Минска по кадастровой стоимости с коэффициентом 0,8 для иных территорий с коэффициентом 0,5.
Оформить сделку по льготному тарифу можно будет до 1 сентября 2027 г. 

Что даст выкуп земельного участка в частную собственность или передача его в аренду на 99 лет?

С 1 января 2023 г. снимается ряд ограничений в отношении сделок с земельными участками. Это касается раздела земельного участка, предоставленного для строительства и обслуживания одноквартирного либо блокированного жилого дома, возможности отчуждения (продажи) капитальных строений до завершения их строительства, ввода в эксплуатацию и регистрации права капитальное строение, изменение целевого назначения земельного участка, предоставленного для ведения личного подсобного хозяйства. Однако во всех этих случаях речь идет о земельных участках, находящихся в частной собственности либо в аренде сроком на 99 лет.
К примеру, у гражданина в сельском населенном пункте имеется земельный участок площадью 0,15 га, предоставленный до 1 сентября 2023 г. в пожизненное наследуемое владение для ведения личного подсобного хозяйства. Расположение участка позволяет построить на нем одноквартирный жилой дом. По желанию гражданина и при соблюдении ряда условий местный исполнительный комитет может изменить целевое назначение земельного участка для строительства и обслуживания одноквартирного жилого дома. Главное условие для принятия такого решения – участок должен находиться в частной собственности либо аренде сроком на 99 лет. Поэтому гражданин до 1 сентября 2027 г. может выкупить участок в частную собственность по сниженной стоимости, а затем по мере необходимости изменить целевое назначение земельного участка.
Меньше хлопот станет и у дачников.
Новый Кодекс о земле упростит решение вопросов, связанных с садоводческим товариществом. Когда они образовывались, делали планы территории, но со временем заявленная разметка сместилась, и сегодня во многих случаях фактические границы не совпадают с планом организации территории. Чтобы внести изменения в документы, нужны значительные денежные затраты. Учитывая, что землепользователи в садоводческих товариществах чаще всего пенсионеры, у которых нет свободных денежных ресурсов, а главное – понимания, мол, зачем, если столько лет жили, и все было хорошо, с этой целью и разработана упрощенная система. При условии, что между соседями нет споров, касающихся границ территории, земельный участок будет оформляться по фактически сложившимся границам.
Преимущества нового земельного законодательства:
- Сокращен срок, в течение которого граждане, получившие земельные участки в качестве состоящих на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий, могут воспользоваться следующим пунктом. Допустим, человек получил участок, построил дом, но изменились семейные обстоятельства. Недвижимость он хочет продать. Раньше он мог сделать это лишь через 8 лет со дня регистрации, теперь срок сокращен до 5 лет.

- Буквой закона прописаны также нормы, касающиеся судьбы самовольно занятых земельных участков. Здесь действительно накапливались проблемы. Но надо сказать, что не всегда самовольный «захват» допускался по вине землепользователя, могли быть и ошибки проектировщиков. На сегодняшний день в законе предусмотрена так называемая «земельная амнистия»: граждане вправе оформить ранее самовольно занятые участки, если не нарушаются требования градостроительных, природоохранных и санитарно-эпидемиологических регламентов. За право легализации нужно будет в местный бюджет внести плату в размере кадастровой стоимости земельного участка либо его части в случае, если вышел за границы надела. Земельная амнистия – не бессрочная. Этим правом можно воспользоваться в течение трех лет, то есть обратиться с заявлением в исполком до 1 сентября 2025 г.
- Будут учитываться и интересы предпринимателей, юридических лиц. В определенных случаях им можно получить земельный участок земли без аукциона. Также предусмотрено предоставление дополнительных земельных участков предприятиям для расширения площадей.
- Еще одна норма касается изменения целевого назначения земельного участка до завершения строительства объекта. Прежде это делать запрещалось, по обновленному Кодексу можно. Например, земельный участок был предоставлен для возведения торговой точки, но человек купил его с аукциона и решил, что ему там нужен другой объект. Тогда он может обратиться в исполком с просьбой разрешить изменение целевого назначения земельного участка.

- Для фермеров в пожизненно наследуемом владении остается               100 гектаров сельскохозяйственных земель, а в постоянном пользовании и в аренде – без ограничений.

